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SAMANTEKT

Samantekt pessi er utbtin { samremi vid vidauka XXII vid reglugerd framkvaemdastjérnarinnar (ESB) nr.
809/2004 me0 sidari breytingum. Var umraedd reglugerd ESB innleidd 1 islenskan rétt med reglugerd nr. 243/2006
um gildistoku reglugerdar framkvamdastjornar ESB nr. 809/2004, um framkveemd tilskipunar Evrépupingsins
og radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i lysingum, svo og framsetningu peirra, upplysingar felldar
inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, 4samt sidari reglugerdum, p.m.t. reglugerd
nr. 901/2013 sem innleiddi 1 islenskan rétt reglugerd framkvemdastjornar ESB nr. 486/2012 og reglugerd
953/2014 sem innleiddi { islenskan rétt reglugerd Evrépupingsins nr. 759/2013, ad pvi er vardar krofur um
upplysingar um breytanleg og skiptanleg skuldabréf, er breyttu framangreindri reglugerd framkvaemda-
stjornarinnar nr. 809/2004.

Samantektin inniheldur alla pa 1idi sem fram skulu og mega koma { samantekt samkvamt fyrrgreindri reglugerd
fyrir lysingar sem unnar eru { samreemi vid vidauka IV og V vid reglugerdina. Numerardd lidanna getur verid
slitin par sem ekki er heimild og krafa til birtingar dkvedinna lida { samantekt vegna lysinga sem unnar eru i
samrami vid ofangreinda vidauka. Pratt fyrir ad samantektin skuli innihalda tiltekinn 1id p4 er mogulegt ad
lidurinn eigi ekki vid 1 tilviki utgefanda og peirra verdbréfa sem lysingin tekur til. T pvi tilviki er sett inn i
samantektina stutt lysing & lidnum asamt textanum ,,4 ekki vid®.

Ef upplysingar sem tilgreindar eru { kaflanum ,,Samantekt“ taka breytingum eftir utgafu grunnlysingar fram ad
utgafu endanlegra skilméla sem innihalda samantekt, b4 eru upplysingar { hluta III hinna endanlegu skilmala
uppferdar m.t.t. upplysingar sem birtar eru opinberlega 4 pvi timabili.

Inngangur og vidvaranir

Liour | Upplysingaskylda | Upplysingar

Al Fyrirvari Samantekt pessa skal tilka sem inngang ad grunnlysingu dagsettri 22.
desember 2017 4samt endanlegum skilmalum dagsettum [dagsetning], Gtgefn-
um af Orkuveitu Reykjavikur (,,utgefandi eda ,,m6durfélag™), sem varda
tiltekin skuldabréf og/eda vixla utgefin af Orkuveitu Reykjavikur sem gefa ma
ut { samrami vid 50.000.000.000 kr. Gtgafuramma.

Framangreint fer fram i samrami vid dkveedi islenskra laga og reglugerda um
verdbréfavidskipti, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Akvordun um
fjarfestingu 1 verdbréfum utgefanda skal ekki tekin & grundvelli pessarar
samantektar einvordungu, heldur tekin 4 grundvelli lysingarinnar { heild.
Athygli er vakin 4 ad ef farid er fyrir domstola med kréfu sem vardar upplys-
ingar { lysingu pessari geti fjarfestir sem er stefnandi purft ad bera kostnad af
pydingu lysingarinnar 40ur en malareksturinn hefst. Athygli er vakin 4 ad
einkaréttarabyrgd fellur eingdngu 4 pa einstaklinga sem 16gdu fram saman-
tektina, p.m.t. pydingu hennar, einungis ef hun er villandi, 6ndkvem eda i
6samremi vid adra hluta lysingarinnar, eda ef hun veitir ekki, { samhengi vid
adra hluta lysingarinnar, lykilupplysingar fyrir fjarfesta pegar peir thuga hvort
fjarfesta skuli { slikum verdbréfum.

A2 Sampykki fyrir notkun | A ekki vid.
Jfidgrmdlamillilida d

Wysingunni vid sidari
endursolu eda uthod

Utgefandi
Liour | Upplysingaskylda | Upplysingar
B.1 Logheiti og vioskipra- | 1 5gheiti utgefanda er Orkuveita Reykjavikur. Vidskiptaheiti titgefanda er
heiti titgefanda jafnframt OR.
B2 Logheimili og félaga- | Utgefandi er skradur & Islandi med kennitslu 551298-3029 og 16gheimili ad

J;g’ ”‘Z}i‘;{i’;‘i":jl‘;’gf Bajarhalsi 1, 110 Reykjavik, fslandi. Utgefandi er sameignarfyrirtzki sem
s,f;g;a, efir & starfar 4 grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu Reykjavikur og reglu-
gerdar 297/2006 um Orkuveitu Reykjavikur.




B.4b

bekkt proun sem hefur
ahrif é utgefanda og
atvinnugrein

Planid, sameiginleg adgerdadatlun Orkuveitu Reykjavikur og eigenda hennar,
var innleitt 2011 med pad ad markmidi ad bata sj6dstreymi fyrirtekisins. [ pvi
folust stortaekar breytingar { rekstri med adhaldi, solu eigna, leekkun
fjarfestingarkostnadar og leidréttingu gjaldskraa. Fjarhagslegum markmidum
Plansins var n4d um mitt 4rid 2015, einu og halfu 4ari undan aztlun. Pott
Planinu sé¢ formlega lokid eru meginmarkmi® pess um adhald i rekstri enn i
gildi. A lidnum &rum hefur adgengi Orkuveitu Reykjavikur ad erlendum
fjarmalastofnunum stéraukist, vidskiptakjor batnad og hefur fyrirteekid gert
markvissa samninga um dhattuvarnir vegna vaxta, alverds og gengis
gjaldmidla til allt ad fimm ara.

B.5 Samsteeda og stada Orkuveita Reykjavikur er utgefandi og er modurfélag samsteeSunnar.
’s‘;g’;{zgz tnnan Samstzedan veitir pjénustu i gegnum détturfélog pess sem 611 eru ad fullu {
eigu moédurfélagsins. Helstu rekstrarfélog samstedunnar, par sem
kjarnastarfsemi samsteedunnar fer fram, eru Orka nattirunnar ohf. og Veitur
ohf. sem modurfélagid 4 { gegnum eignarhaldsfélagid OR eignir ohf., OR
Vatns- og fraveita sf. og Gagnaveita Reykjavikur ehf. Onnur détturfélog eru
Reykjavik Energy Invest ehf. (fjarfestingafyrirtzeki) og Ulflj6tsvatn
fritimabyggd ehf. (undirbuningsfyrirteki).
Orkuveita Reykjavikur telst eining innan samstedu Reykjavikurborgar.
B.9 Afkomuspd eda - Skv. fjarhagsspa samstaedu Orkuveitu Reykjavikur og langtimaspéa 2019-2023,
deetlun sem sampykkt var af stjérn utgefanda 20. oktéber 2017: Gangi spaforsendur
eftir er gert rad fyrir um 18,5 makr. hagnadi 2017, um 8,7 ma.kr. 4rid 2018,
um 10,2 ma.kr. 2019, en hann batni p4 ar frd ari og verdi um 13,9 ma.kr. 2023.
Eiginfjarhlutfall er skv. spa 46,9% i arslok 2017, 47,8% i lok 2018, 49,5% i
arslok 2019, styrkist ba jafnt og bétt og verdi 59,3% i arslok 2023. Oreglulegir
fjarmagnslidir eins og breytingar & virdi framvirkra raforkusélusamninga geta
haft veruleg 4hrif 4 afkomu félagsins. Fjarfestingar i varanlegum rekstrar-
fjdirmunum eru skv. Gtgonguspa 13,7 ma.kr. &rid 2017, 20,2 ma.kr. 2018 og 4
drunum 2019-2023 eru fjarfestingar detladar um 71 ma.kr. Aukning i
fjarfestingu 4 4rinu 2018 ma4 rekja til endurkaupa OR 4 fasteignum
samstedunnar en heildarfjarfesting { fasteignum samstedunnar nemur 5,5
ma.kr.
B.10 Fyrirvarar i dritun Aritun 4rsreikninga 2016 og 2015 voru an fyrirvara.
endurskodanda
B.12 Sogulegar fjdrhags- Lykiltolur Gr samstedureikningum Orkuveitu Reykjavikur :
upplysingar og
breytingar d fidrhags- (m.kr.) 9m2017  9m2016 2016 2015
st00u, vidskiptastoou Rekstrartekjur 31309 29.921 41423 40357
eda framtidarhorfum Rekstrarkostadur -11.744 11785 -16.062 -15.183
EBITDA 19.566 18.135 25.361 25.174
EBIT 12.515 10.551 14.968 14.428
EBITDA framlegd 62,5% 60,6% 61,2% 62,4%
9m2017 9m2016 2016 2015
Nett6 vaxtaberandi skuldir 119.169  131.874 131.150 159.017
Eigid fé 128.886  117.810 121.476 114.771
Eigid fé 4n 4hrifa innbyggdra afleidna 130399 126323 131.795 127.963
FFO vaxtapekja (markmid>3,5) 5,8 5,6 5.1 5.8
FFO / nett6 skuldir (markmid>13%) 20,7% 17,4% 16,7% 14,5%
Veltufjarhlutfall (markmid>1) 1,0 0,8 0,8 0,8
Eiginfjarhlutfall 43,7% 39,5% 40,4% 36,9%

Engar mikilvaegar breytingar hafa ordi0 4 fjarhags- eda vidskiptastodu utgef-
anda eda samstedunnar frd dagsetningu sidustu birtu reikningsskila, arshluta-
reikningi fyrir fyrstu nfu manudi 2017. Ekki hafa ordid neinar verulegar
ozskilegar breytingar 4 framtidarhorfum utgefanda eda samstedunnar fra
sidustu endurskodudu reikningsskilum, arsreikningi fyrir arid 2016.




B.i3 Nylegir atburdir sem A ekki vid.
skipta verulegu mali
vid mat d greidslugetu
B.14 Ef utgefandier hddur | Allur rekstur og bar med tekjumyndun samstzdu Orkuveitu Reykjavikur & sér
dorum adila innan stad i dotturfélogum sem titgefandi 4 ad fullu.
samstedu

B.I5 Helsta starfsemi Tilgangur utgefanda, skv. reglugerd 297/2006 um Orkuveitu Reykjavikur, med
sidar breytingum, er vinnsla og framleidsla raforku, varma og vatns, dreifing
og sala afurda fyrirtzekisins, uppbygging og rekstur fraveitukerfa, 4samt hverri
peirri starfsemi annarri sem nytt getur rannsoknir, pekkingu eda btinad
fyrirtzkisins, sem og idnpréun og nyskopun af hverju tagi, 4samt annarri
vidskipta- og fjarmalastarfsemi samkvamt akvordun stjérnar hverju sinni og er
Orkuveitu Reykjavikur heimilt ad reka dotturfélog og eiga hlut { 58rum
félogum.

Orkuveita Reykjavikur veitir pjonustu i gegnum détturfélogin Veitur, Orku
nattarunnar og Gagnaveitu Reykjavikur en pau sj4 einstaklingum og fyrir-
tekjum fyrir vatni, rafmagni, fraveitu og gagnaflutningi. Hefdbundin veitu-
bjonusta neer til 22 sveitarfélaga 4 sunnan- og vestanverdu landinu og pjénustar
um 75% islensku pjédarinnar. Orkuveita Reykjavikur 4 og rekur prjar virkjan-
ir, p.e. jardgufuvirkjanirnar 4 Nesjavollum og Hellisheidi 4samt
vatnsaflsvirkjun i Andakilsa { Borgarfirdi. Uppsett afl { varma og rafmagni
pessara virkjana er samtals um 864 MW.

B.16 Yfirrdd Utgefandi er i eigu Reykjavikurborgar (93,539%), Akraneskaupstadar
(5,528%) og Borgarbyggdar (0,933%). Utgefanda er ekki kunnugt um annad
eignarhald en ad framan greinir eda ad honum s¢ stjérnad af 6drum adilum.
Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar séu 6nnur réttindi sem geta leitt til
breytinga 4 yfirradum i Gtgefanda.

B.17 Lansheefismat Moody*s juni 2017: Lanshafiseinkunn utgefanda Ba2 med jakvadum horfum.

"fggg’gz’nﬁ“ Fitch Ratings, febrtiar 2017: Lanshzfiseinkunn Gtgefanda BB med stodugum
horfum.  Reitun, mai 2017: Lanshefiseinkunn utgefanda i.AA3 med
Jjékvedum horfum, einkunn nzr einnig til flokkanna OR090524, OR090546 og
ORO011222.
Verobréf
Liour | Upplysingakrafa | Upplysingar
Tegund og flokkar [ [Skuldabréf [[6verdtryggd] / [bundin [tilgreinid verdtryggingarvisitolu]] /
C.I verdbréfa sem bodin [Vixlar] ]
verda til solu og/eda ’
;jki"ht{l vaésklpm i bann [dagsetning] eru gefin t verdbréf ([skuldabréfivixlar]) fyrir
aupne [hofudstolsfiarhaed] en [[Gour hafa verid gefin it [og tekin til vidskipta]
verobréf ad fjdrhed [hiofudstolsfjdrheed dour vitgefinna verdbréfa]] / [ekki hafa
ddur verid gefin it verdbréf] | { sama flokki. Er heildarheimild til ttgafu
verdbréfa { pessum flokki [heildarheimild]. Verdbréfin eru gefin it i [e]
nafnverdseiningum.
Verdbréfin eru gefin ut rafraent hja [Logformlegt heiti, kennitala, heimilisfang
og stadur verdbréfamidstodvar] ( ,,verdbréfamidstos*).
ISIN ntmer: [e]
Audkenni: [e]
Gjaldmioill Verdbréfin eru gefin 1t 1 islenskri krénu.
c2 verdbréfanna




C5

Takmarkanir d frjdlsu
framsali verdbréfanna

Engar homlur eru 4 framsali verdbréfanna, en eingéngu er heimilt ad framselja
pau til nafngreinds adila. Eignaskraning rafbréfa hja verobréfamidstod veitir
skradum eiganda hennar 16gformlega heimild fyrir peim réttindum sem hann er
skradur ad. Er reikningsstofnunum eins og par eru skilgreindar samkvamt
16gum nr. 131/1997 um rafrana eignaskraningu verdbréfa, einum heimilt ad
annast milligbngu um framsal 4 peim.

C.8

Réttindi sem fylgja
verdbréfunum, p.m.t.
forgangsrddun og
takmarkanir ¢
réttindum

[Helstu dkveedi kvada, fjdrhagslegra skilyrda, yfirlysinga og/eda
vanefndatilvika tilgreind eftir pvi sem vid d.]
[Krofur skuldabréfaeigenda d hendur vitgefanda skulu jafnrétthaar 60rum

otryggdum skuldbindingum dtgefanda 60rum en vikjandi krdfum og
skuldbindingum sem njota logmelts forgangs.]

[Komi til fyrirframgreidslu annarra ldna vtgefanda er skuldabréfaeigendum
heimilt vid dkvedin skilyrdi ad krefjast fyrirframgreidslu { sama hlutfalli.]

[Utgefanda, og d0rum adilum innan samstedu hans 60rum en Gagnaveitu
Reykjavikur, er 6heimilt ad veita tryggingarréttindi.]

[Gjaldfellingar skuldabréfaflokksins, skv. heimildum i skilmdlum hans, eru
hddar sampykki ad lagmarki [e ]% skuldabréfaeigenda, midad vid fjdrheed.]

[Til breytinga d skuldabréfaflokknum parf sampykki iitgefanda og ad ldgmarki
[®]% eda []% skuldabréfaeigenda midad vid fjdrheed, eftir edli
breytinganna.]

Engin hlunnindi eru tengd verdbréfunum umfram pad sem skilmélar peirra
segja til um.

c9

Vaxtakjor, gjalddagar
og fyrirkomulag d
nidurgreidslu og
upplysingar um
avoxtun

Hofudstoll verdur endurgreiddur [ [med [e] jofnum [afborgunum / greidslum],
d [e] [mdnada/ daga] fresti, i fyrsta sinn pann [dagsetning] og allt fram til
lokagjalddaga [dagsetning] ]/ [med einni greidslu [dagsetning] | ].

[Hofudstoll er [[overdtryggour] / [bundinn [tilgreinid verdtryggingarvisitélu]
0g midud vid grunnvisitolugildio [e] pann [dagsetning]]].]

[ [Utgefanda er Sheimilt ad umframgreida verdbréfin d liftima verdbréfanna.]
/ [Utgefanda er heimilt ad umframgreida skuldabréfin ad hluta eda 6llu leyti
[en pé aldrei leegri fjarhed en [®] { hvert sinn]. Umframgreidsla er heimil [
[dagsetningu] / [4 eftirfarandi dagsetningum / timabilum [e] ]. [Utgefandi
skal greida umframgreidslugjald af fjdrhed umfram samningsbundna
afborgun hofudstols og vaxta. Umframgreidslugjald er [fast [®]% / breytilegt
d eftirfarandi hatt: [e] | |

[Greidsla vaxta skal vera [[d [e] [mdnada / daga] fresti og allt fram til loka-
gjalddaga, i fyrsta sinn pann [dagsetning]] / [med einni greidslu d lokagjald-
dagal]]. Af hofudstol skuldarinnar, eins og hann er d hverjum tima, greioast
[[[®]% fastir drsvextir.] / [breytilegir vextir, dkvardadir af viomidunarvoxtum
auk dlags eda fradrags. Viomidunarvextir: [[Tilgreinid vexti d millibanka-
markadi] til [tilgreinid tima].] / [Avoxtunarkrafa d skuldabréf i flokknum
[audkenni flokks] sem skrddur er d skipulegan verdbréfamarkad [[i] / [d]
landi par sem viomidunarflokkur er skrédur].J[Alag / Fradrag]: []%]
Utreikningur vaxta skal framkvemdur midad vid dagaregluna [dagaregla].]

[ [Vanefni ditgefandi greidslu afborgana eda vaxta af skuldabréfunum ber
honum ad greida drdttarvexti.] / [Um greidslufall vixlanna, fullnustu og
fyrningu gilda dkveedi vixillaga nr. 93/1933.] |

C.10

Upplysingar um
afleidupdtt
verdbréfanna

A ekki vid.




c1l Upplysingar um hvort | [[Oskad [[hefur verid] / [verdur]] eftir ad verdbréfin verdi tekin til vidskipta &
' ;’lirzg; ZJ;";;‘;’ fiite,ﬁ: | Adalmarkadi Nasdaq Iceland sem er skipulegur verdbréfamarkadur i skilningi
um verégréfamasmé;g/ laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Ekki er gert rdd fyrir ad sott verdi
-mérkudum um toku verdbréfanna til vidskipta d 60rum skipulegum verdbréfamorkudum.]
/ [Ekki er gert rdd fyrir ad sott verdi um toku verdbréfanna til vidskipta é
skipulegum verdbréfamarkadi.]]
Ahzettupzettir
Liour | Upplysingakrafa Upplysingar
D.2 Lykilupplysingar um Ahzttupzttir peir sem utgefanda er kunnugt um og telur ad eigi sérstaklega
helstu dheti sem vi® um ttgefanda og détturfélog hans og geetu haft ahrif 4 virdi verdbréfa
stgefandann & utgefnum af Gtgefanda:
Kjarnadhetta, sem fylgir kjarnastarfsemi Orkuveitu Reykjavikur: Ahztta
tengd hita-, vatns-, rafmagns-, fra- og gagnaveitu. Ahztta vid orkuframleidslu
og — s6lu. Samkeppni 4 kjarnasvidum.
Fjdrhagsleg dheetta, sem skv. dhettustefnu skal vera styrt: Markadsdheetta,
b.e. ahrif markadssveiflna (gengissveiflur, erlent og innlent vaxtastig,
verdlagsproun, vaxtadlag 4 alverd) 4 fjarhagslegan styrk Gtgefanda.
Lausafjdardheetta, p.e. geta titgefanda til ad meeta skuldbindingum og gripa
teekifeeri, vardar rekstrarutgjold, atborganir af lanum, fjarfestingar og
samsetningu eignasafns. Mdtadiladheetta, p.e. dhrif hugsanlegra vanskila
vidskiptavina 4 tgefanda, vardar steerd einstakra vidskiptavina, einsleita hopa
vidskiptavina, innheimtutrradi og endurheimtur.
Rekstrardhetta, sem skv. dhettustefnu skal draga tr: Ahrif 4falla og 6fyrirséds
tjons 4 fjarhag Orkuveitu Reykjavikur, varda bilanir { dreifi-, stjorn- eda eftir-
litskerfum, mistok og svik, regluverk og 16gsoknir, nattGrhamfarir og ordspor.
D3 Lykilupplysingar um Almenn dheetta verdbréfa: Fjarfesting i skuldabréfum og vixlum er dhattusom

helstu dheettur sem
varda verdbréfin
sérstaklega

og pratt fyrir a0 standa framar { rod kréfuhafa en til ad mynda eigendur
hlutabréfa, geta eigendur skuldabréfa og vixla tapad verdmeti fjarfestingar
sinnar 1 verdbréfunum, ad heild eda hluta. Fjarfesting i skuldabréfum og
vixlum felur einnig 1 sér markads-, seljanleika- og moétadiladhaettu og ekki er
heaegt ad veita tryggingu fyrir pvi ad fjarfestingin muni reynast ardsém.

Endurgreidsludhetta: Utgefandi gzti lent 1 peirri stodu ad eiga ekki nagilegt
lausafé til ad maeta skuldbindingum sinum pegar peer falla { gjalddaga.

Markadsdheetta: Verdmati verdbréfanna getur ryrnad vegna breytinga &
morkudum, m.a. 4 dvoxtunarkrdfu. Seljanleikadhztta felst i ad fjarfestar geta
mogulega ekki selt verdbréfin pegar vilji stendur til og 4 pvi verdi sem peir
vaenta. b6 verdbréfin verdi tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi
er ekki haegt ad dbyrgjast skilvirkan markad med verdbréfin.

[Verdbdlgudheetta verdtryggdra skuldabréfa felst i ad breytingar d verd-
tryggingarvisitolu geta haft dhrif d virdi skuldabréfanna.]

[Vaxtadhceetta: Markadsvirdi verdbréfa med fostum voxtum lekkar ad ollu
00ru jofnu ef fjdrfestar telja sig geta fengid betri dvoxtun af annarri
fidrfestingu.]

Uppgjorsdheetta i tengslum vid verdbréfin felst { pvi ad greidsla i greidslukerfi
sé ekki gerd upp med peim hetti sem vaenst var sékum pess ad métadili greidir
ekki eda athendir ekki greidslu & réttum tima.

[Skuldabréfin innihalda dkveedi um heimild vitgefanda til ad greida upp
skuldabréfin hradar en samningsbundnir gjalddagar segja til um. Heetta er &
ao fjdrfestar geti ekki endurfjdrfest uppgreidslufjarhedinni G sému kjorum d
markadi.]




Fjarfestar standa frammi fyrir peirri dhattu ad ovedtryggdar krofur peirra 4
hendur utgefanda njoéta ekki sérstakra trygginga i eignum titgefanda.

[Aheetta er folgin i ad eigendur skuldabréfanna hafa ekki einhlida rétt til ad
gialdfella skuldabréf sin ef gjaldfellingarheimild skuldabréfaeigenda virkjast
skv. dkvedum skuldabréfanna, heldur er gjaldfelling hdd sampykki tilskilins
hluta skuldabréfaeigenda.]

[Breytingar d skilmdlum eru hddar sampykki tilskilins hlutfalls
verdbréfaeigenda, svo ekki er vist ad breytingar sem eigandinn veitir sampykki
sitt fyrir, ndi fram ad ganga.]

Lagaleg dheetta: Log sem gilda um verdbréfavidskipti og ttgafu verdbréfanna
kunna ad breytast med neikvadum afleidingum fyrir rekstur utgefanda.

Tilbod
Liour | Upplysingakrafa Upplysingar
Astedur fyrir utbodinu | A ekki vid.
E.2b og rddstéfun
séluandvirdis
Skilmdlar og skilyrdi A ekki vid.
E3 utbodsins
Y Mogulegir hagsmuna- | [ [46 undanskildum kostnadi greiddum til [nafn soluadila og umsjonaradila]
' drekstrar er itgefanda ekki kunnugt um neina hagsmuni sem skipta mdli [ tengslum vio
utgdfu og solu skuldabréfanna.] / [Tilgreinid adra hagsmuni sem skipta mali
Jyrir ditgdfu og sélu skuldabréfanna dsamt upplysingum um adila sem hlut
eiga ad madli og edli hagsmunanna.] |
E7 Kostnadur fjdrfesta A ekki vid.




1 AHATTUPATTIR

Ahzttupzttir peir sem hér 4 eftir er Iyst eru peir sem Orkuveitu Reykjavikur, kt. 551298-3029, Bajarhalsi 1, 110
Reykjavik (einnig nefnt ,,itgefandi“ eda ,,modurfélag” i grunnlysingu pessari) er kunnugt um og telur ad eigi
sérstaklega vid um utgefanda og dotturfélog utgefanda, eitt eda fleiri (saman nefnd ,,samstzda Orkuveitu
Reykjavikur” eda ,,samsteedan‘), og pa atvinnugrein sem samstadan starfar innan og gatu haft ahrif 4 skuldabréf
og vixla Gtgefnum af Gtgefanda, par 4 medal pau verdbréf, p.e. skuldabréf og/eda vixla, (nefnd ,,skuldabréfin“ og
»vixlarnir® { grunnlysingunni, saman nefnd ,,verdbréfin“) sem utgefin eru samkvamt dkvedum utgdfurammans
sem lyst er { grunnlysingu bessari (nefnd ,utgafuramminn® eda ,ramminn® og ,.grunnlysing” eda ,grunn-
lysingin®). Ahzttupattunum er skipt 4 eftirfarandi hatt 4n tillits til mikilvagis:

1) Ahattupattir sem tengjast verSbréfunum svo meta megi markadsahattuna sem tengist peim, og

2) ahattupettir sem eiga sérstaklega vid um utgefandann, samstedu hans og atvinnugrein.

Ahzttupzttir pessir eru hadir 6vissu og pvi er ttgefanda ekki mogulegt ad segja til um likur 4 pvi ad peir geti 4tt
sér stad. Moguleiki er 4 pvi ad adrir peettir en peir sem taldir eru upp & grundvelli peirra upplysinga sem nu liggja
fyrir og utgefanda er kunnugt um, geti haft ahrif 4 markadsvirdi verdbréfanna og/eda getu utgefanda til ad standa
vio skuldbindingar sinar.

Adur en akvordun er tekin um fjarfestingu { verdbréfum sem ttgefandi gefur Gt samkvamt ttgafuramma peim
sem lyst er { grunnlysingu pessari (einnig ,,Gtgadfuramminn®), er mikilvegt ad fjarfestar leggi sjalfir mat 4 pa
dhettu sem felst { ad fjarfesta { verdbréfunum. Fjarfestum er radlagt ad skoda lagalega st6du sina og pau skattalegu
ahrif sem kaup 4 verdbréfunum kunna a0 hafa og eru hvattir til ad sekja sér tilheyrandi 6h&da radgjof. Fjarfestar
eru pvi hvattir til ad kynna sér vel allar upplysingar sem koma fram i grunnlysingu pessari og pa sérstaklega allar
upplysingar um pé dhaettu- og dvissupetti Gtgefanda og samsteedu hans, sem gaetu haft veruleg dhrif 4 samstaduna
og fjarfestingar { verdbréfum ttgefnum af utgefanda.

Ekki er haegt med vissu ad meta likur pess ad tiltekinn atburdur eigi sér stad, hrif hans eda hvort hann geti haft
kedjuverkandi ahrif og ordid til pess ad adrir atburdir komi til sem valdid geta félaginu, vidskiptaménnum,
lanardrottnum eda hluthofum pess tjoni. Hver og einn nedangreindra dhattupétta gaeti itrekad eda i einstokum
tilvikum haft ahrif 4 rekstur og efnahag félagsins og par med 4 verdmati verdbréfa utgefnum af félaginu. Ekki er
hzgt ad segja til um umfang eda timamork slikra ahrifa.

1.1 Ahaettubzettir verdobréfanna
1.11 Almenn dhaetta tengd fjarfestingu i skuldabréfum og vixlum

Fjarfesting 1 skuldabréfum og vixlum felur i sér dhattu og pratt fyrir ad standa framar { skuldar6d en til ad mynda
eigendur hlutabréfa, pa geta eigendur skuldabréfa og vixla tapad verOmeti fjarfestingar sinnar i slikum
verdbréfum ad heild eda hluta. Almennt efnahagséastand, vaxtaikvardanir Sedlabanka [slands, breytingar 4 logum
og reglum og adrir 6fyrirsédir atburdir eru medal peirra patta sem geta valdid verdbreytingum 4 skuldabréfum og
vixlum. Einnig ma nefna ahattupztti & bord vid verdbdlgudhattu og vanskiladhettu auk patta er sntia ad
skilmalum og réttindum vidkomandi verdbréfautgafu, svo sem vedtryggingum, vanefndatilvikum og samspili vid
alra lanveitendur Gtgefanda.

Fjarfesting 1 skuldabréfum og vixlum felur einnig { sér markads-, seljanleika- og métadiladhattu. Markadsahatta
skapast af verObreytingum 4 tilteknum verdbréfamarkadi { heild sinni sem rekja ma til éventra atburda og
breytinga 4 ytri skilyrdum sem hafa ahrif & rekstur fyrirteekja og pjodarbusins i heild. Seljanleikadhaetta felst 1 pvi
ad eftirspurn eftir skuldabréfum og vixlum utgefanda getur verid mismikil frd einum tima til annars.
Moétadiladhetta felst i pvi ad vid kaup eda solu skuldabréfa eda vixla eda gerd annarra samninga um
fjarmalagerninga er hugsanlegt ad samningsadili efni ekki samninginn pegar ad uppgjori kemur.

beir sem hafa i hyggju ad fjarfesta i skuldabréfum eda vixlum utgefnum af utgefanda purfa ad hafa i huga ad ekki
er haegt ad veita tryggingu fyrir pvi ad fjarfestingin muni reynast ardsom. ba skulu ventanlegir fjarfestar einnig
hafa pad hugfast ad pratt fyrir ad fjarfesting i skuldabréfum eda vixlum kunni ad skila gédri 4&voxtun almennt er
st heetta &vallt fyrir hendi ad verdbréf tutgefin af einstokum félogum reynist éardbezr. Af peim sokum er
ventanlegum fjarfestum bent 4 ad dreifa aheettu sinni og leita sér fjarfestingarradgjafar.

Fjarmalamarkadir eru hadir pvi rekstrarumhverfi og lagaumhverfi sem opinber yfirvold skapa. Umfangsmiklar
breytingar 4 peim lagaramma sem gildir um fjairmalamarkadi geta haft neikvaed ahrif og skapad 6réa 4 morkudum.



1.1.2 Lagaumhverfi skuldabréfa og vixla 4 skipulegum verdbréfamarkadi

Um utgafu skuldabréfanna og vixlanna gilda islensk 1og og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2. gr. laga um
verdbréfavidskipti nr. 108/2007. Um verdbréfin gilda enn fremur 16g nr. 131/1997 um rafreena eignaskraningu
verdbréfa og 6skradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf. Um vixlana gilda einnig vixillég nr. 93/1933.

Ef taka 4 verdbréfin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi falla pau undir dkvadi islenskra laga og
reglugerda um verdbréfavidskipti, samanber 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Tilskipun Evrépupingsins
og -radsins 2003/71/EB fra 4. névember 2003 og tilskipun 2010/73/ESB um lysingar og undirgerdir peirra hefur
verid innleidd { islenskan rétt med dkvedum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum &
grundvelli peirra, pad er reglugerdar nr. 837/2013 um almennt Gtbod verdbréfa ad verdmeeti jafnvirdis 5.000.000
evra { islenskum krénum eda meira og téku verdbréfa til vidskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi og reglugerdar
nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkveemdastjérnarinnar nr. 809/2004 um framkvaemd tilskipunar
Evrépupingsins og -radsins 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar { lysingum, svo og framsetningu beirra,
upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og dreifingu auglysinga, allt med dordnum
breytingum. Grunnlysingin fylgir dkvaedum um upplysingagjof { lysingum samkvemt vidaukum IV og V vid
fylgiskjal I vid reglugerd nr. 243/2006. Grunnlysingin er einnig Gtbtin med hlidsjon af Reglum fyrir ttgefendur
[fjdrmdlagerninga sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland 1. mars 2017.

Skuldabréf utgefin af Orkuveitu Reykjavikur eru i vidskiptum i kaupholl Nasdaq Iceland og gilda pvi um
utgefandann og skuldabréfin reglur Fjarmalaeftirlitsins (einnig nefnt ,,FME®), kt. 541298-3209, Katrinartini 2,
Reykjavik, nr. 1050/2012 um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005 um
innherjaupplysingar og markadssvik auk reglugerdar nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu
samkvemt 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Af somu astaedu luta Gtgefandi og framangreind skuldabréf
hans Reglum fyrir utgefendur fjarmdlagerninga sem gefnar voru 1t af Nasdaq Iceland 1. mars 2017 1 samreemi
vid 16g nr. 110/2007 um kauphallir.

Utgefanda ber ad fara eftir framangreindum 16gum og reglum, sem medal annars fela i sér upplysingaskyldu. Brot
4 peim kunna ad hafa fjarhagsleg ahrif 4 utgefanda. Alvarleg brot 4 pessum reglum kunna ad hafa 1 for med sér ad
Nasdaq Iceland taki verdbréf utgefin af utgefanda tr vidskiptum um tiltekinn tima eda endanlega. Brjoti utgefandi
framangreindar reglur kann pad enn fremur ad hafa ahrif 4 ordspor ttgefanda og getur pad haft paer afleidingar ad
skuldabréf utgefin af honum falli { verdi.

beir sem fjarfesta { verdbréfum ttgefnum af utgefanda falla undir 16g og reglur sem varda verdbréfavidskipti, svo
sem reglur um vidskipti innherja vegna verdbréfa félaga sem tekin hafa verid til vidskipta &4 skipulegum
verdbréfamarkadi.

Brot gegn tilteknum dkvadum laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti, framin af 4setningi eda galeysi, geta
vardad sektum eda fangelsi allt ad tveimur eda sex arum.

1.1.3 Ahztta tengd verdbréfunum
Endurgreidsludhcetta

Utgefandi getur lent { peirri stodu ad eiga ekki negilegt lausafé til ad maeta skuldbindingum sinum pegar per falla
i gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad endurgreida verdbréfin 4 fyrir fram akvednum gjalddogum og
fjarmagnar pad med tekjum sinum eda lantoku. Su skuldbinding utgefanda er bein og 6skilyrt. Verdbréfin eru
gefin Ut 4n eigendadbyrgdar. Styring lausafjardhaettu utgefanda og samstedu hans felst medal annars i pvi ad
tryggja ad negilegt laust fé sé til stadar 4 hverjum tima til ad standa vid allar skuldbindingar samstaedunnar og ad
sem best jafnvagi sé 4 milli skuldbindinga og vents sj6dstreymis. Utgefandi ber abyrgd 4 pvi ad eiga nzgilegt
laust f¢ til ad greida af verdbréfunum 4 gjalddégum peirra.

Markads- og verdbolgudhcetta

H=ztta er 4 ad verOmeti verdbréfanna ryrni vegna breytinga & morkudum. Mogulegt er ad avoxtunarkrafa
markadarins flokti almennt eda ad flokt verdi 4 verdlagningu akvedins hluta markadarins. Ef til ad mynda
avoxtunarkrafa skuldabréfa med fostum voxtum hakkar pa minnkar virdi bréfanna ad 6llu 60ru jofnu en ef
avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi bréfanna ad 61lu 60ru jéfnu. Ad sama skapi getur dvoxtunarkrafa til einstakra
verdbréfaflokka sveiflast.

Sott getur verid um ad verdbréfin séu tekin til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi. b6 ad verdbréfin verdi
tekin til vidskipta 4 skipulegum verdbréfamarkadi er ekki haegt ad abyrgjast skilvirkan markad med pau. b4 hvilir
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engin skylda 4 titgefanda til ad vidhalda slikum skilvirkum markadi og ekki lofad ad samid verdi um vidskiptavakt
med verdbréfin en upplysingar um slikan samning yrdu birtar opinberlega.

P4 ma geta svokalladrar seljanleikagheettu, pad er dheettan 4 ad fjarfestum reynist ekki unnt ad selja verdbréfin
pegar vilji stendur til og 4 pvi verdi sem vantingar peirra standa til um. Ahzttan getur birst med peim hetti ad
kaupendur eru ekki til stadar eda ad verulegur munur getur verid & kaup- og sélugengi, pannig ad ekki ndist sa
arangur vid s6lu sem vanst hafdi verid.

Skuldabréfin geta verid verdtryggd. Breytingar 4 peirri visitolu, sem 16g0 er til grundvallar verdtryggingu
skuldabréfanna, geta haft ahrif 4 virdi skuldabréfanna, ymist til heekkunar eda lekkunar.

Vaxtadhcetta

Fjarfestar sem kaupa verdbréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri dhattu ad vextir peirra og fjarhad
peirra vaxta sem beir fa greitt sé leegri en peir vextir sem bjodast almennt 4 markadi. Markadsvirdi verdbréfa med
fostum voxtum leekkar ad 6llu 66ru jofnu ef fjarfestar telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu.

Uppgjorsihcetta

Su ahztta er til stadar, i tengslum vid moguleg vidskipti med verdbréfin, ad greidsla i greidslukerfi sé ekki gerd
upp med peim haetti sem veenst var sokum pess ad métadili greidir ekki eda athendir ekki greidslu 4 réttum tima.

Uppgreidsludheetta

Skuldabréfin geta innihaldi® dkvadi um heimild utgefanda til ad greida upp skuldabréfin hradar eda ad fullu 4dur
en ad samningsbundnum lokagjalddaga kemur, annadhvort gegn greidslu umframgreidslugjalds edur ei eftir pvi
sem fram kemur { videigandi endanlegum skilmalum. Hetta er 4 ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslu-
fjarhaedinni & somu kjérum & markadi.

Aheetta tengd ovedtryggoum verdbréfum

Ef verdbréfnjota ekki vedtrygginga standa fjarfestar frammi fyrir peirri dheettu ad krofur peirra 4 hendur utgefanda
njota ekki sérstakra trygginga i eignum utgefanda. Komi til gjaldprots eda slita ttgefanda standa pvi slikar krofur
aftar vedtryggdum kréfum ef slikar kréfur eru fyrir hendi.

Gjaldfellingarheimildir

Utgefandi getur sampykkt fjarhagsleg skilyrdi og adrar kvadir vegna skuldabréfanna sem tlad er ad beta
réttarstodu verdbréfacigenda gagnvart utgefanda. Ahaetta er folgin 1 ad Gtgefandi brjoti skilyrdi eda kvod og
tilkynni pad ekki eins og honum ber og/eda gripi ekki til naudsynlegra adgerda til ad bata tir peim kringumstedum
eda atvikum sem ollu sliku broti. Vanefni utgefandi skuldbindingar, tiltekin skilyrdi eda kvadir getur eigendum
verObréfanna verid heimilt ad gjaldfella pau, p6 med sampykki tilskilins hlutfalls eigenda verdbréfanna. Ahztta
er folgin i pvi fyrir eiganda slikra verdbréfa ad hann hafi ekki einhlida rétt til ad gjaldfella verdbréf sin.

Breytingar d skilmdlum geta verid hddar sampykki dkvedins hlutfalls eigenda verdbréfanna

Breytingar 4 skilmalum verdbréfanna geta verid hadar sampykki tilskilins hlutfalls eigenda verdbréfanna, svo ekki
er vist ad breytingar sem verdbréfaeigandi veitir sampykki sitt fyrir, ni fram ad ganga.

Lagaleg dheetta

Um verdbréfin gilda islensk 16g. Utgefandi getur ekki borid neina dbyrgd 4 lagabreytingum eda 6drum akvord-
unum stjérnvalda. Pau 16g sem varda verdbréfavidskipti og utgafu skuldabréfa og/eda vixla, m.a. 16g um
verdbréfavidskipti, 16g um vixla, 16g um tekjuskatt og eignaskatt, 16g um stimpilgjald, 16g um kauphallir og 16g
um rafrena Gtgafu verdbréfa, kunna ad breytast med neikvaedum afleidingum fyrir rekstur ttgefanda 4 liftima
verdbréfanna.
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